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RESUMO

Este artigo trata de um projeto, iniciado em junho de 2019, de revisdo/atualizagdo do
Indice dos Lotes Urbanos de Belo Horizonte a partir do cotejamento dos 15 codices que
compdem a série do fundo do Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte (APCBH).
O objetivo do projeto ¢ possibilitar novas leituras dessas fontes para pesquisas de

historiadores e do cidaddo comum sobre a ocupagdo do espago urbano, entre 1895 e 1929
(?), da Capital.

Palavras-chave: Memoria Urbana. Belo Horizonte. Revisio do Indice Lotes Urbanos.
APCBH.

ABSTRACT

This paper is about a project, started in June 2019, about revision and updating of the
Belo Horizonte Urban Lots Index, from the comparison of the fifteen codices that makes
up the series of the Public Archive of the City of Belo Horizonte (APCBH). The goal of
the project is to enable new interpretations of those sources for research by historians and
the citizen about the occupation of urban space between 1895 and 1929 of the city.
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Introducao

Qual o sentido de se revisitar os codices dos primeiros registros de lotes urbanos!

de Belo Horizonte (1895-1929?), passados mais de 120 anos da inauguracdo da cidade
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! Importante destacar que o projeto trata exclusivamente dos lotes urbanos, embora o APCBH disponha de
codices sobre os lotes suburbanos de Belo Horizonte.
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TREVISTA
(1897)? Tais livros, do fundo do Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte (APCBH),
compdem um corpus de 15 cédices numerados sequencialmente e bem conservados. Nao
se trata, entretanto, de uma periodizagdo estanque e linear. A cada lote inicialmente
registrado, foram acrescidas, ao longo do tempo e na mesma folha, na coluna
“observagdes”, as futuras transacoes de venda, cessao, permuta, etc. Quando acabava o
espago de cada folha, a informagao sobre aquele lote passava a ser anotada em outro livro
ndo sequencial, da mesma série.

E possivel inferir, provisoriamente, que os codices tenham como marcos
temporais 1895 e 1929, a se considerar a data inicial do primeiro livro e a data final do
ultimo.

A lista dos livros com a data do primeiro registro da primeira folha e da ultima

folha esta no Quadro 1.

Quadro 1- Livros de Registros de Lotes Urbanos de Belo Horizonte

Informaciao do APCBH Data 1° folha Data tltima folha
Livro 1 Registro de Lotes 21/09/1895 20/09/1897
Livro 2 Registro de Lotes 21/09/1897 26/12/1898
Livro 3 Registro de Lotes 26/12/1898 06/11/1899
Livro 4 Registro de Lotes 06/11/1899 20/10/1898
Livro 5 Registro de Lotes 24/10/1898 16/07/1907
Livro 6 Registro de Lotes 18/07/1907 19/04/1911
Livro 7 Registro de Lotes 02/05/1911 18/06/1912
Livro 8 Registro de Lotes 10/05/1912 24/03/1914
Livro 9 Registro de Lotes 28/03/1914 21/10/1922
Livro 10 Registro de Lotes 24/10/1922 26/01/1925
Livro 11 Registro de Lotes 02/02/1925 31/12/1925
Livro 12 Registro de Lotes 02/01/1926 13/12/1926
Livro 13 Registro de Lotes 08/01/1927 19/02/1929
Livro 14 Registro de Lotes 19/04/1906 10/11/1928
Livro 15 Registro de Lotes 06/04/1929 24/12/1929

Fonte: Indice de Registro de Lotes Urbanos de Belo Horizonte. APCBH

Elaboragao: autoras, 2019.
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Ressalta-se que, como ja explicado, os livros trazem no seu interior datas
posteriores as das periodizagdes acima informadas. O Livro 4, por exemplo, acaba em
data anterior ao do inicio. Mas a validagdo destes marcos demanda pesquisa mais
profunda, em razdo da fragilidade da indexacdo hoje disponivel. Numa primeira
prospeccio, a data limite das transacdes foi 1948. A revisdo/complementacdo do Indice

desses codices € o objeto do atual projeto de pesquisa.

Inconsisténcias identificadas no Indice dos Lotes Urbanos

A analise do Indice de Registro de Lotes Urbanos do APCBH evidencia, além da
periodizacdo um pouco confusa, outras inconsisténcias, pois hé: (i) a auséncia de algumas
datas das transacdes; (ii) nomes de proprietarios/cessionarios grafados de variadas
formas, pois ndo raro possuiam mais de um lote; (ii1) omissao de alguns lotes, quando se
toma por referéncia que cada quarteirdo regular da zona urbana comportava 24 lotes; (iv)
notacao de “observacdo”, sem que, contudo, se esclareca qual seja.

Dificuldade maior é constatada quando o Indice sobre um determinado livro
menciona informagdo referente a outro codice da mesma série. Esta situacdo ¢ bem
interessante, pois, num determinado codice, ha frases interrompidas e que sdo
completadas em outros codices posteriores, ¢ até mesmo anteriores. Como exemplo,
recorrentemente, encontram-se registros onde se faz necessario o retorno a livros
anteriores para confirmacao ou continuagdo de demais informagdes.

O Indice sugere ainda a oscilagio do ritmo de venda/cessdo inicial de lotes
urbanos, ao longo do tempo. Se ha livros que compreendem o periodo de um ano, ha
outros que abrangem, supostamente, quatro anos. Além do ritmo temporal da
venda/cessdo, é possivel ainda, pela analise do Indice, acompanhar o movimento espacial
de expansdo da mancha urbana comercializada.

A partir do penultimo livro da série, comecam a figurar lotes fragmentados,
identificados com o nimero seguido da letra a e b. Trata-se provavelmente de um contexto

novo em que uma nova lei teria autorizado tal fragmentacao.
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Aliés, a referéncia a legislagdo citada na transacdo imobilidria € item interessante
a constar no Indice, pois estudo de caso sobre a historia de um determinado quarteirdo
urbano no bairro Funcionarios (COSTA, 2019), a partir do Indice mencionado, indicou
ainda a multiplicidade de leis federais, estaduais e também municipais emitidas para
favorecer a venda/cessao dos lotes urbanos em Belo Horizonte, nao s6 ao funcionalismo
como a qualquer interessado. Naquele estudo especifico sobre o quarteirdo 5 da VI se¢do
Urbana de Belo Horizonte foram citadas, no Indice, as leis: n® 24/1907, n® 38/1909, n°
39/1909 e n° 44/1910 do Prefeito e/ou Conselho Deliberativo de Belo Horizonte.

A lei n 24/1907 concedia aos funcionarios federais que ja tinham recebido
ajuda da Unido para construirem na nova capital, dois lotes contiguos, sendo
um gratuito.

A lein. 38/1909 autorizava a compra de dois lotes contiguos em 12 prestacdes
a quem se interessasse.

A lei n. 39/1909 determinava em seu artigo 3° a extensdo dos privilégios ja
conferidos aos funcionarios federais, pela lei n. 24 de 1907, aos servidores
publicos municipais e estaduais: aquisicao de dois lotes contiguos, sendo um
gratuito.

A lein. 44 de 29 de julho de 1.910 — de breve duragéo — autorizava ao Prefeito
Silviano Branddo a vender a particulares ou a empresas de construgdes os lotes
vagos de algumas segdes urbanas, entre elas a VI se¢do. O preco do lote era
afixado em 5$000. (COSTA, 2019)

O acréscimo da referéncia a determinada lei ao Indice dos Lotes Urbanos
permitira, portanto, analises interessantes sobre a efetividade de cada uma das normas
legais, muitas vezes combinadas entre si.

O mesmo estudo citado indicou ainda a intensa especulacdo imobiliaria havida
nos primeiros anos da Capital. Nao ¢ incomum que, ao ganhar um lote, o beneficiado o
tenha vendido ou permutado no mesmo dia. Tampouco, ndo ¢ incomum um mesmo nome
ser citado varias vezes como proprietario/cessionario de varios lotes na série estudada.

Os cddices estudados sdo, certamente, fontes interessantes para identificacdo do
perfil da elite mineira que se tornou proprietaria do espaco urbano privilegiado da nova
Capital, através da sobreposicao de favores do Poder Publico.

Sao essas algumas das razdes que incentivaram a revisao/complementacdo do

Indice mencionado, a partir do cotejamento de cada registro, livro a livro.
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Como se fez a recolha dos Cédices de Registro de Lotes Urbanos?

A recolha desses 15 cddices produzidos durante mais de 30 anos também merece
interesse. Abilio Barreto, em obra pioneira e basilar (1936) no volume sobre a historia
média de Belo Horizonte (1893-1898), ja criticava a dispersdao dos documentos da

Comissao Construtora de Belo Horizonte.

Dizia o autor, em 1936:

No estudo e elaboragdo desse volume [Historia Média de Belo Horizonte],
foram muitos os obstaculos que tivemos que vencer [...] mormente porque o
precioso e completo arquivo da Comissdo Construtora, admiravelmente
organizado por ela, além de se achar lamentavelmente desfalcado de grande
copia de seus mais valiosos documentos (plantas, livros, papeis), logo que se
criou a Prefeitura [1898], foi malbaratado e dividido em duas partes: uma que
ficou a cargo da Secretaria da Agricultura e ultimamente foi recolhida por
engano ao Arquivo Publico Mineiro, e outra que se acha no Arquivo da
Prefeitura, quando o certo ¢ que ambas deveriam estar reunidas neste ultimo
Arquivo a que pertencem. (BARRETO, 1936, p. 18)

Atualmente, hd documentos da histéria de Belo Horizonte distribuidos entre trés
principais institui¢des guardias: (i) Museu Historico Abilio Barreto (1943); (i1) Arquivo
Publico Mineiro (1895); (ii1) Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte (1991).

Na Plataforma digital “Acervo da Comissdao Construtora da Nova Capital de
Minas”, organizada pelas trés institui¢des guardids, ha quatro referéncias aos livros de
lotes urbanos, sob a guarda do APCBH. Em julho de 2019, a plataforma ndo permitia,
entretanto, o acesso ao download dos codices. Extinta a Comissao Construtora em 1897,
para onde foram tais livros?

Os 15 codices estudados chegaram a custodia do APCBH advindos do
Departamento de Administragdo da Prefeitura Municipal, conforme informagdo de um
antigo funcionario do 6rgdo. A data de entrada dos codices no APCBH ¢ de 1993.
Inicialmente foram feitas fichas sobre os lotes e em 2003 foi elaborada a primeira versao
do Indice, objeto do presente projeto.

Nenhum dos codices traz, entretanto, em sua pagina de rosto a apresentagdo de
seu conteudo, nem referéncia ao 6rgao administrativo ao qual pertence, o que dificulta o

entendimento sobre sua proveniéncia. A Figura 1 traz um dos cddices.
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Figura 1 - Livro de Registro de Lotes. Fonte: Livro de Registro n. 04.APCBH

Registro Torrens

Ao que parece, a inscricdo das propriedades dos lotes urbanos nos codices aqui
mencionados seguia o estatuto do Registro Torrens. Supde-se que, além do registro em
cartorio, quem adquirisse ou ganhasse lotes em Belo Horizonte, naqueles anos iniciais,
estaria obrigado ao registro Torrens, junto a Comissdo Construtora e, mais tarde, a

Prefeitura Municipal. Segundo especialistas do Direito:

O sistema de Registro Torrens, de origem australiana, foi introduzido no Brasil
em 1890, por Rui Barbosa, como método alternativo e facultativo, a ser
utilizado em paralelo com o registro comum, na época bastante ineficaz, a fim
de proporcionar maior seguranca as operagdes de transmissao da propriedade
rural e constitui¢ao de 6nus reais. (ROMANO, 2019)
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O artigo 54 do Decreto n® 803/1895 de Minas Gerais, que trazia o Regulamento

para venda de lotes na nova capital, determinava, entre outras exigéncias, o registro sob

o regime Torrens:

Os terrenos adquiridos nos termos desse Regulamento serdo sujeitos ao regime
Torrens, dentro do prazo de cinco meses, contado da data do respectivo titulo
de aquisi¢do, sob pena de ser declarada caduca a venda, observadas as
disposigdes do artigo 28. (MINAS GERAIS, decreto n. 803/1895) (grifos
nossos)

Indicios desse processo, referente ao Registro Torrens, foram identificados
durante o atual projeto. Foram localizados, até o0 momento, entre folhas dos codices, mas

soltos, requerimentos de dois proprietarios. Um dos requerimentos esta na Figura 2.

Figura 2 — Requerimento para registro de lote no Livro de Registro de Lotes
Fonte: Livro de Registro n. 02. APCBH

Metodologia de revisio do Indice

Seguindo um cénone da arquivistica, manteve-se, na revisio/atualizagio do Indice
dos Lotes Urbanos, sua organizagao inicial. Mas foram introduzidas na planilha original
do APCBH mais quatro colunas, para cada lote, para as seguintes anotagdes: (i) referéncia
as leis, caso mencionadas; (i) modo de apropriagdo do lote, se 0 mesmo foi comprado,
cedido ou permutado; (iii) observagdes, coluna presente nos livros de registros, com os

dados posteriores a primeira transagdo, mas ndo transcritos no Indice original; e (iv)
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consideragdes das pesquisadoras sobre eventuais inconsisténcias identificadas no codice
ou no Indice.

Inicialmente, adotou-se, no processo de revisao/atualizacao do [ndice, marcar em
vermelho as alteracdes sugeridas e negritar as informagdes validadas, pelas
pesquisadoras. Também foram inseridas novas colunas, destacadas em vermelho, a fim
de acrescentar adquirentes e lotes, que por motivos desconhecidos, ndo foram incluidos
na planilha original. As inser¢des de novas informagdes no Indice revisado/atualizado
serdo todas discutidas com a dire¢ao do APCBH.

Durante a organizacdo e valida¢do da planilha, foram identificados problemas
como inversao da ordem de adquirentes, dados incompletos, informagdes que nao foram
possiveis serem validadas por ndo constarem na folha referida, além da dificuldade de
compreender a caligrafia em determinados trechos do codice.

Como citado anteriormente, recorrentemente sao encontrados na planilha original
nomes de proprietarios grafados de variadas formas, ora por equivoco do funcionario
responsavel pelos registros nos codices, ora por desacerto dos responsaveis pela
transcricdo das fichas ou planilhas. Também foi possivel identificar falhas nas datas de
transagao e nos numeros de lotes, quarteirdes e segdes durante as transcricdes para a
planilha, muito possivelmente em razdo da dificuldade em lidar com a caligrafia ou forma
de escrita antiga encontrada nos livros.

Entretanto, admite-se a importancia da transcri¢do de tais registros e reconhece-
se todo o esfor¢o necessario para a conclusao de tal projeto, visto a dificuldade em lidar
com tamanha quantidade de dados. Entende-se também a necessidade da atualizagao/
validagdo do Indice destes codices, uma vez que as informagdes corrigidas podem facilitar

0 acesso aos registros por qualquer pesquisador ou cidadao.

Consideracoes finais

A Cidade de Minas (1897), mais tarde Belo Horizonte (1901%), é citada como

modelo de cidade planejada. Instalada no contexto da entdo recém proclamada Republica

2 Pela Lei Estadual n.° 302, de 1° de julho de 1901, o municipio e capital de Cidade de Minas passou a
denominar-se Belo Horizonte.
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(1889), tinha por lema o ideal positivista de “ordem e progresso”. A associagdo entre esse
ideario e a nova cidade tem perpassado, ndo s6 a memoria social, quanto certa
historiografia sobre a cidade. Como se o tragado ortogonal garantisse, por si sO, a
ocupag¢do urbana igualmente planejada e induzida pelo Poder Publico.

O historiador Abilio Barreto, na obra ja citada, segue a vertente de idealizacao do
espago urbano ordenado e normatizado, adotada pela documentagdo produzida pela
Comissao Construtora e seus sucessores.

A extensa historiografia posterior produzida sobre a cidade veio identificando,
entretanto, muitas das contradi¢des do modelo da cidade positivista. Os temas mais
recorrentes na historiografia sobre Belo Horizonte centram-se nos conflitos politicos para
escolha da 4rea para sua edificacdo; na segrega¢do da populagao trabalhadora para fora
dos limites da avenida que contornava a zona urbana; e do crescimento de fora para dentro
desse limite.

Nesta vertente da cidade ordenada, ha, por exemplo, o texto da historiadora
Lucilia de Almeida Neves Delgado, na Revista do Arquivo Publico Mineiro (RAPM),
edi¢do de junho a dezembro de 2007:

A Belo Horizonte do tempo presente [2007] deixou, de fato, no passado seus
ares de urbe bem comportada, habitada por uma populagéo com caracteristicas
bastante homogéneas e que se dedicava, quase que exclusivamente, a
administracdo publica, complementada por algumas atividades nos ramos dos
servicos, comércio e educacdo, enquanto segregava os trabalhadores manuais,
que deviam morar fora do eixo da avenida do Contorno. [...]

A Belo Horizonte na qual vivemos ¢ bastante diferente da calida e tranquila
cidade estratificada do final do século XIX e inicio do século XX.
(DELGADO, 2007, p. 25) (grifo nosso)

Ao contrario dessa interpretacio, o indice sugere que uma das atividades a que se
dedicava a elite local seria, contudo, a especulacdo imobiliaria, tamanha a incidéncia de
um mesmo nome como proprietario/cessiondrio de varios lotes urbanos, nos primeiros
anos da Capital.

Nesse sentido, a revisdo/atualizacdo do Indice dos Lotes Urbano de Belo
Horizonte do fundo do APCBH se insere neste esfor¢o historiografico de oferecer aos
interessados o acesso amplo a historia da ocupacdo do perimetro urbano da Capital entre

1895 ¢ 1929 (?).
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A previsdo é que em outubro de 2019 o Indice ja esteja disponivel para consulta

online no Portal PBH ou presencialmente no APCBH.
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